СОВЕТ ДЕПУТАТОВ   ЗУБКОВСКОГО  СЕЛЬСОВЕТА

КРАСНОЗЕРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

                                                            первый созыв
Р Е Ш Е Н И Е

                                                      сорок  второй  сессии
30.10.2009








          с. Зубково 
Об аренде муниципального имущества,

находящегося в собственности 

Зубковского сельсовета

В соответствии со статьями 209, 294 - 298 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Зубковского  сельсовета Краснозерского района Новосибирской области, Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Зубковского  сельсовета», утвержденным Решением  тридцать седьмой  сессии Совета депутатов Зубковского сельсовета от 05.03.2009 г., в целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом Зубковского сельсовета, Совет депутатов  Зубковского  сельсовета

 РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемый Порядок сдачи в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности   Зубковского  сельсовета.

2. Признать утратившим силу решение тридцать  седьмой  сессии Совета депутатов Зубковского  сельсовета от 05.03.2009 г. «Об аренде муниципального имущества, находящегося в собственности   Зубковского  сельсовета».

3. Руководителям муниципальных унитарных предприятий Зубковского сельсовета, муниципальных учреждений Зубковского сельсовета при сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности  Зубковского  сельсовета, руководствоваться настоящим Порядком.

4. Опубликовать настоящее решение в периодическом печатном издании «Бюллетень   органов местного самоуправления   Зубковского сельсовета».

5. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования. 

6. Контроль за исполнением данного решения возложить на председателя постоянной комиссии по аграрной политике, по земельным водным и экологическим вопросам ( Парпура А.П).
Глава  Зубковского  сельсовета                                                           С.И.Никулин
Утвержден

решением   сессии

Совета депутатов 
Зубковского  сельсовета
30.10.2009 г.

ПОРЯДОК

СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ

В СОБСТВЕННОСТИ   ЗУБКОВСКОГО  СЕЛЬСОВЕТА 

(ДАЛЕЕ - ПОРЯДОК)

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок определяет процедуру сдачи в аренду и субаренду муниципального имущества, находящегося в собственности  Зубковского сельсовета (далее - муниципальное имущество), за исключением земельных участков.

1.2. Учет договоров аренды муниципального имущества производит администрация   Зубковского  сельсовета (далее - администрация).

1.3. Особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого муниципального недвижимого имущества могут быть установлены федеральным законом.

1.4. Перед сдачей в аренду, муниципальное имущество, в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998г. №135 «Об оценочной деятельности в РФ» подлежит независимой оценке.

2. Арендодатель, арендатор

2.1. Арендодателем муниципального имущества выступает:

2.1.1. муниципальное унитарное предприятие Зубковского  сельсовета, если муниципальное имущество находится в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий   Зубковского  сельсовета;

2.1.2. муниципальные учреждения Зубковского  сельсовета, если муниципальное имущество находится в оперативном управлении муниципальных учреждений  Зубковского  сельсовета (в случае, если передача муниципального имущества в аренду осуществляется в целях обеспечения более эффективной организации основной деятельности муниципального учреждения, для которой оно создано (в частности, обслуживания его работников и (или) посетителей), рационального использования такого имущества);

2.1.3. администрация Зубковского  сельсовета (далее - администрация), если муниципальное имущество составляет муниципальную казну.

2.2. Арендаторами муниципального имущества могут быть любые юридические лица, а также физические лица, в том числе иностранные, зарегистрированные в Российской Федерации в установленном законодательством порядке в качестве лиц, самостоятельно осуществляющих предпринимательскую деятельность.

3. Имущество, сдаваемое в аренду

3.1. По договору аренды может быть передано следующее муниципальное имущество:

3.1.1 здания, сооружения, нежилые помещения и иное недвижимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий Зубковского  сельсовета, оперативном управлении муниципальных учреждений  Зубковского  сельсовета, либо составляющее муниципальную казну;

3.1.2. оборудование, автотранспорт и другое движимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий Зубковского  сельсовета, оперативном управлении муниципальных учреждений  Зубковского  сельсовета, либо составляющее муниципальную казну.

4. Условия и сроки рассмотрения вопроса

о предоставлении в аренду муниципального имущества

4.1. Для рассмотрения вопроса (согласования) о предоставлении в аренду муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципальных учреждений  Зубковского  сельсовета, за исключением автономных, в администрацию представляются:

4.1.1. арендодателем:

ведомость имущества, подлежащего передаче в аренду;

копия плана (выкопировка) помещений из технического паспорта с экспликацией имущества, передаваемого в аренду;

отчет независимого  оценщика определения рыночной  стоимости 1  кв. м  арендной платы в год нежилого помещения, либо  определения рыночной стоимости движимого имущества
4.1.2. заявителем:

заявка, на заключение договора аренды, где определенно указано имущество, подлежащее передаче по договору аренды, цель его использования, заявки  регистрируются арендодателем  в день подачи;

копии учредительных документов (для юридических лиц);

копия свидетельства о государственной регистрации заявителя;

копия свидетельства о постановке на учет заявителя в налоговом органе;

копия информационного письма об учете заявителя в Едином государственном регистре предприятий и организаций (ЕГРПО);

При необходимости арендодатель,  для принятия решения, вправе запрашивать дополнительную информацию.
4.1.3 учредитель
Готовит экспертное  заключение о последствиях  сдачи в аренду  помещений, являющихся  объектом  социальной инфраструктуры для детей.
Договор аренды не может заключаться,  если в результате экспертной оценки установлена возможность ухудшения последствий такого договора  для обеспечения образования, воспитания, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания им  медицинской, лечебно-профилактической  помощи, социальной защиты и социального обслуживания.
4.2. Для рассмотрения вопроса о предоставлении в аренду имущества, составляющего муниципальную казну, заявитель представляет в администрацию документы, указанные в пункте 4.1.2. настоящего Порядка. Ведомость имущества, подлежащего передаче в аренду и копию плана (выкопировки) помещений из технического паспорта с экспликацией имущества, передаваемого в аренду,  и отчет  независимого  оценщика определения рыночной  стоимости  1 кв.м арендной платы в год нежилого  помещения, либо определения рыночной стоимости движимого имущества, подготавливает администрация.
4.3. Если иное не установлено законом, для получения согласия на совершение сделок, связанных с предоставлением в аренду муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий  Зубковского  сельсовета, и оперативном управлении муниципальных автономных учреждений Зубковского  сельсовета, арендодателем в администрацию представляются:

письменное обращение о согласовании сделки, связанной с предоставлением в аренду муниципального имущества, с указанием имущества, подлежащего передаче в аренду, и цели его использования;

расчет арендной платы;

проект договора аренды муниципального имущества с копией плана (выкопировка) помещений из технического паспорта и экспликацией имущества, передаваемого в аренду;

копия устава (положения) арендатора (для юридических лиц);

копия свидетельства о государственной регистрации арендатора;

копия свидетельства о постановке на учет арендатора в налоговом органе;

копия информационного письма об учете арендатора в Едином государственном регистре предприятий и организаций (ЕГРПО).

Отчет независимого  оценщика определения  рыночной стоимости 1 кв.м  арендной платы в год нежилого помещения, либо  определения рыночной стоимости движимого имущества

4.4. Документы, указанные в пунктах 4.1., 4.2. настоящего Порядка, рассматриваются администрацией в течение 10 дней с момента их поступления. По результатам рассмотрения администрация принимает одно из следующих решений:

4.4.1. о проведении торгов по предоставлению в аренду муниципального имущества (конкурса, аукциона);

4.4.2. об отказе в заключении (согласовании) договора аренды муниципального имущества;

4.4.3. о заключении (согласовании) договора аренды муниципального имущества без проведения торгов, в случаях установленных действующим законодательством.

4.5. Документы, указанные в пункте 4.3. настоящего Порядка, рассматриваются администрацией в течение 15 дней с момента их поступления. По результатам рассмотрения администрация принимает одно из следующих решений:

4.5.1. о рекомендации проведения торгов по предоставлению в аренду муниципального имущества (конкурса, аукциона);

4.5.2. об отказе дать согласие на совершение сделки, связанной с предоставлением в аренду муниципального имущества;

4.5.3. о согласии на совершение сделки, связанной с предоставлением в аренду муниципального имущества, без проведения торгов, в случаях установленных действующим законодательством.

4.6. Основаниями отказа в заключении (согласовании) договора аренды муниципального имущества, отказа дать согласие на совершение сделки, связанной с предоставлением в аренду муниципального имущества, является:

4.6.1. отсутствие на момент обращения свободного муниципального имущества, которое может быть сдано в аренду;

4.6.2. в отношении данного муниципального имущества принято решение о проведении торгов (конкурса, аукциона);

4.6.3. принято решение о предоставлении данного муниципального имущества государственным, муниципальным органам и учреждениям, общественным и религиозным организациям (объединениям);

4.6.4. несогласие муниципальных учреждений  Зубковского  сельсовета, муниципальных унитарных предприятий  Зубковского сельсовета на передачу в аренду закрепленного за ними муниципального имущества;

4.6.5. указанное в заявке муниципальное имущество является предметом действующего договора аренды;

4.6.6. не предоставлены или предоставлены не в полном объеме документы, указанные в пунктах 4.1., 4.2., 4.3. настоящего Порядка;

4.6.7. представленные документы оформлены ненадлежащим образом либо не подтверждают права заявителя быть арендатором в соответствии с действующим законодательством;

4.6.8. наличие непогашенной задолженности по арендной плате, а также нарушение, неисполнение или недобросовестное исполнение иных условий по предыдущим договорам аренды муниципального имущества;

4.6.9. несоответствие цели (целей) использования муниципального имущества, заявляемой потенциальным арендатором, функциональному назначению данного имущества.

4.7. Решение о заключении (согласовании) договора аренды муниципального недвижимого имущества без проведения торгов или согласие на совершение сделки, связанной с предоставлением в аренду муниципального имущества без проведения торгов, принимается администрацией при отсутствии оснований отказа, указанных в пункте 4.6 настоящего Порядка.

4.8. В случае принятия решения о заключении (согласовании) договора аренды муниципального имущества без проведения торгов администрация заключает (согласовывает) договор аренды муниципального имущества не позднее 30 дней с момента поступления документов, указанных в пунктах 4.1., 4.2., 4.3. настоящего Порядка.

4.9. Администрация может принять решение о заключении договоров аренды муниципального имущества на новый срок, без проведения торгов, в том случае, если договора аренды были заключены ранее, до 01.07.2008г. с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», а именно: 

4.9.1. являющихся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

4.9.2. являющихся участниками соглашений о разделе продукции;

4.9.3. осуществляющих предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

4.9.4. являющихся в порядке, установленном законодательством Российской  Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации;

4.9.5. субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых). При условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством.

Заключение указанных в пунктах 4.10. настоящего Порядка договоров аренды возможно на срок не более чем до 01 июля 2015 года.
4.9.6. До установления Правительством Российской Федерации порядка проведения конкурсов или аукционов:

- проведение торгов в форме конкурса на право заключения договоров аренды, осуществляемые в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005 г. № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»;

- проведение торгов в форме аукциона на право заключения договоров аренды, осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества». 

4.10. Заключение договоров аренды муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

4.10.1. на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

4.10.2. государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

4.10.3. государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4.10.4. некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

4.10.5. адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

4.10.6. образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 4.10.3 настоящего Порядка государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

4.10.7. для размещения объектов почтовой связи;

4.10.8. лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

4.10.9. в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 08.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (в ред. от 17.07.2009г. с изм. от 18.07.2009г.);

4.10.10. лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

4.10.11. на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

4.10.12. взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

4.10.13. правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

4.11. Указанный в пункте 4.10. настоящего Порядка, порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.

4.12. В порядке, предусмотренном пунктом 4.10 настоящего Порядка, осуществляется заключение договоров аренды в отношении:

4.12.1. государственного или муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления государственным или муниципальным унитарным предприятиям;

4.12.2. государственного или муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за государственными или муниципальными автономными учреждениями;

4.12.3. государственного или муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления государственным или муниципальным бюджетным учреждениям.

4.13. Лицо, которому в соответствии с пунктами 4.10 и 4.12 настоящего Порядка предоставлены права владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, права на которые предоставлены в соответствии с пунктами 4.10 и 4.12 настоящего Порядка, и составлять более чем двадцать квадратных метров.

5. Договор аренды муниципального имущества
5.1. Договор аренды муниципального имущества (далее - договор аренды) является основным документом, регулирующим отношения арендодателя и арендатора. Договор аренды заключается на срок, определенный договором.

5.2. В договоре аренды определяется перечень и стоимость передаваемого в аренду муниципального имущества, размер, порядок, условия и сроки внесения,

арендной платы, сроки аренды, права, обязанности и ответственность сторон.

5.3. Передача Арендатором арендованного им объекта недвижимости или его части в пользование  третьим лицам (по договорам субаренды, переуступки, совместной деятельности и т. п., а также  без оформления  документов) предусматривается только с предварительного письменного разрешения Арендодателя.

5.4. Арендатор  обязан оплачивать коммунальные услуги поставщикам и эксплуатационные расходы Балансодержателю или Держателю имущества казны по тарифам,  утвержденным в установленном порядке. Стоимость коммунальных услуг и эксплуатационных расходов не входит в состав арендной платы.

 В договоре  аренды предусмотрены меры ответственности Арендатора в случае нарушения им условий договора аренды.

5.5. Договор аренды может быть расторгнут досрочно:

5.5.1. по соглашению сторон;

5.5.2. в судебном порядке (по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации, договором аренды);

5.5.3. в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством или договором аренды.

6. Определение размера и внесения арендной платы

6.1. Арендная плата является доходом, получаемым от использования муниципального имущества, и подлежит перечислению в бюджет Зубковского  сельсовета в полном объеме, за исключением доходов, получаемых от использования муниципального имущества, закрепленного за муниципальными автономными учреждениями Зубковского  сельсовета, а также муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями Зубковского  сельсовета.

6.2. Расходы арендодателя по содержанию сданного в аренду муниципального имущества (налог на имущество организаций, плата за землю, эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги) не включаются в размер арендной платы. Возмещение данных расходов производится арендатором по отдельному договору с арендодателем имущества.

6.3. Муниципальные унитарные предприятия Зубковского  сельсовета и муниципальные автономные учреждения  Зубковского  сельсовета ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, представляют в администрацию информацию о поступивших доходах от сдачи муниципального имущества в аренду.

       6.4. Арендная плата недвижимого и движимого имущества определяется уполномоченным независимым оценщиком. Оценка объекта производится на момент подачи заявки.

       6.5. По ходатайству арендатора администрация может принять решение о применении  дополнительного коэффициента, учитывающего социальную значимость предприятия-арендатора и степень его затрат на проведение существенных ремонтных и восстановительных работ и техническое содержание здания. Предоставление хозяйствующим субъектам таких преимуществ является  муниципальной помощью (п.20 ст.4 ФЗ № 135-ФЗ от 26.07.2006 г. «О защите конкуренции). Такая помощь возможна в строго определённых случаях и с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа, за исключением случаев, если муниципальная помощь предоставляется: в соответствии с федеральным законом; в соответствии с законом субъекта Российской Федерации о бюджете на соответствующий финансовый год; в соответствии с нормативно-правовым актом представительного органа местного самоуправления о бюджете на соответствующий финансовый год; за счёт резервного фонда органа местного самоуправления (ст.ст.19,20 ФЗ № 135-ФЗ «О защите конкуренции»).

       Помощь может быть предоставлена только в следующих целях: проведения фундаментальных научных исследований; защиты окружающей среды; развития культуры и сохранения культурного наследия; производства сельскохозяйственной продукции; поддержки субъектов малого предпринимательства, осуществляющих приоритетные виды деятельности; социального обслуживания населения; социальной поддержки безработных граждан и содействия занятости населения.

7. Прекращение договора аренды

     7.1. При намерении прекратить договор, в связи с окончанием его срока заинтересованная сторона за месяц до окончания срока направляет другой стороне уведомление о прекращении договора аренды по окончании срока его действия.

     7.2. При прекращении арендных отношений Арендатором и Арендодателем производится:

-сверка платежей на дату прекращения арендных отношений, оформляемая актом, окончательные расчеты по арендной плате;

-передача  объекта недвижимости, оформляемая актом приема-передачи.

8. Сдача муниципального имущества в субаренду

8.1. Арендатор вправе с согласия арендодателя и администрации сдавать арендованное муниципальное имущество в субаренду, если иное не установлено действующим законодательством. Ответственность перед арендодателем за сохранность и надлежащее использование имущества, сдаваемого в субаренду, несет арендатор.

 К заключению договоров субаренды муниципального имущества применяются правила, установленные настоящим Порядком для заключения договоров аренды.

 Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия основного договора аренды.

8.2. Арендатор обращается к Арендодателю, за получением разрешения на сдачу имущества в субаренду.

8.3. Обращение рассматривается в течение 10 дней. В случае положительного решения оформляется дополнительное соглашение к договору аренды для подписания.

8.4. Арендатор вправе передать в субаренду или пользование  третьими лицами  арендованное имущество только  при наличии указанного дополнительного соглашения.

